Obec Horné Saliby podľa ustanovenia § 6 zákona SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov  v y d á v a  toto
Všeobecne záväzné nariadenie obce Horné Saliby

o podmienkach nájmu bytov postavených s podporou štátu 
v Bytových domoch obce
§ 1
Úvodné ustanovenie

Toto všeobecne záväzné nariadenie obce (ďalej VZN) upravuje podmienky nájmu bytov v nájomnom bytovom dome postavenom s podporou štátu.
1.   Pri určení podmienok nájmu bytov v nájomných bytových domoch postavených s podpo-

      rou štátu sa postupuje v súlade s príslušnými ustanoveniami zákona o Štátnom fonde
      rozvoja bývania v znení neskorších predpisov, v súlade so zákonom NR SR č. 443/2010 

      Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších predpisov.        

2.   Nájomné bytové domy sú vo vlastníctve obce Horné Saliby (ďalej len  „obce“).

3. Jednotlivé byty v bytových domoch sa nemôžu odpredať, a to ani jednotlivo, ani celý bytový dom po dobu najmenej 30 rokov od nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia bytového domu. Počas tejto lehoty obec ako prenajímateľ bytov sa zaväzuje umožniť vstup do bytov zamestnancom ministerstva, príslušného okresného úradu a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontroly technického stavu bytu a tento záväzok premietne aj do nájomnej zmluvy.
§ 2

Spôsob užívania a správy nájomného bytového domu

1. Byty v bytovom dome je možné užívať len v rámci nájomného vzťahu.

2. Byty v bytovom dome je možné prenechávať do nájmu len fyzickým osobám (ďalej len „nájomca“) za podmienok určených v tomto VZN.

3. Prenajímateľom bytov v bytových domoch je obec Horné Saliby, ktorá sa zaväzuje, že od nájomcu v súvislosti uzatvorením nájomnej zmluvy nebude požadovať finančné plnenia, ktoré priamo nesúvisia s užívaním bytu.
4. Správu nájomných bytových domov obstaráva pre obec obecný úrad (ďalej len „správca“).
5. Starosta obce uzatvára nájomné zmluvy s nájomcami a to v mene obce, t.j. v mene prenajímateľa.
6. Nájomná zmluva v zmysle § 685 Občianskeho zákonníka sa uzatvára vždy na dobu určitú prvý krát na dobu 6 mesiacov a potom sa uzatvára nová nájomná zmluva s dobou nájmu najviac na tri roky, s  výnimkou ak sa nájomná zmluva uzatvára s občanom so zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1 . V tomto prípade bude nájomná zmluva uzatvorená na dobu určitú, ktorá neprevýši , desať rokov.
Ak nájomcom je osoba žijúca v domácnosti, ktorej sa poskytuje bytová náhrada za byt vydaný podľa osobitného predpisu (§ 22ods.3 písm. d.) Z.z. 443/2010), doba nájmu v tomto prípade môže byť najviac desať rokov. 
7. Nájomná zmluva na užívanie bytu, ktorý spĺňa podmienky ustanovené osobitným predpisom (Vyhláška Ministerstva životného prostredia SR č. 532/2002 Z.z. , ktorou sa 
ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu) pre užívanie bytu osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu, môže byť uzatvorená len s občanom so zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1 . Ak takýto občan nepožiadal o uzatvorenie nájomnej zmluvy, prenajímateľ uzatvorí nájomnú zmluvu na takýto byt s inou osobou, a to na dobu, ktorá neprevýši jeden rok. 
8. Doba nájmu začína plynúť dňom uzatvorenia nájomnej zmluvy.

9. V nájomnej zmluve je prenajímateľ povinný zakotviť právo nájomcu na opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy na nájom bytu v bytovom dome pri dodržaní podmienok uvedených v zmluve o nájme ako aj za podmienok uvedených v § 2 tohto VZN obce  s tým, že nájomca bude o možnosti opakovaného nájmu bytu prenajímateľom informovaný minimálne tri mesiace pred dohodnutým termínom ukončenia nájmu bytu.
10. Nájomnú zmluvu možno s nájomcom opakovane uzatvoriť ak:

a) nájomca požiadal prenajímateľa o opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy najneskôr tri mesiace pred uplynutím dohodnutej doby nájmu, 

b) nájomca nemá vlastný byt na území obce Horné Saliby,

c) naďalej spĺňa podmienky nájomcu určené v tomto VZN,

d) nie je dôvod na vypovedanie nájmu bytu zo strany prenajímateľa podľa § 711 ods. 1 Občianskeho zákonníka,
e) nájomca nemá žiadne záväzky voči prenajímateľovi súvisiace s nájmom bytu.

Ak nepožiada o  uzatvorenie zmluvy o nájme bytu fyzická osoba, ktorá spĺňa podmienku podľa § 3, ods. 1 tohto nariadenia obce uzatvára sa zmluva o nájme s nájomcom, ktorý spĺňa niektorú z týchto podmienok:

-príjem nájomcu a osôb s ním bývajúcich, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu1 vypočítaný podľa § 3 , ods. 1, písm. a) tohto nariadenia obce, prevyšuje trojnásobok životného minima a neprevyšuje triapolnásobok životného minima; zmluvu o nájme bytu možno uzatvoriť na dobu, ktorá neprevýši dva roky a s nájomcom môže uzatvoriť zmluvu o nájme bytu opakovane pri dodržaní podmienok uvedených v zmluve o nájme bytu a písmene a) prvom bode § 3 nariadenia obce,
11. Pred uzatvorením nájomnej zmluvy na užívanie bytu v bytovom dome je budúci nájomca povinný prenajímateľovi zdokumentovať splnenie podmienok, za ktorých podľa tohto VZN možno s občanom uzatvoriť nájomnú zmluvu.

12. Zoznam žiadateľov o pridelenie bytu v nájomných bytových domoch eviduje správca.

13. Nájomcov určí Obecné zastupiteľstvo zo zoznamu žiadateľov.

14. V prípade ukončenia nájmu z akéhokoľvek  dôvodu a akýmkoľvek  spôsobom, nájomca  je povinný  vrátiť bytové  priestory v stave zodpovedajúcom  bežnému opotrebeniu  a   je   povinný posledný deň nájmu dobrovoľne vydať prenajaté priestory prázdne, čisté a zbavené odpadkov,  vrátane  kľúčov a  inventárneho zariadenia. V prípade, že nájomca v takto určený deň bytové priestory  nevyprace, je  prenajímateľ  oprávnený tieto vypratať na náklady nájomcu, a to v prvý deň,  nasledujúci  po  skončení nájmu. 
§ 3
Nájomca bytu

1. Nájomná zmluva na užívanie bytu v bytovom dome môže byť uzatvorená len:

S fyzickou osobou, ktorej mesačný príjem a príjem osôb s ňou bývajúcich , ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu ( § 3 zákona č. 601/2003 Z.z. o životnom minime a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov) , neprevyšuje trojnásobok životného minima (§ 2 zákona č. 601/2003 Z.z. v znení neskorších predpisov) platného k 31. decembru predchádzajúceho kalendárneho roka, vypočítaného pre nájomcu a osoby, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne, pritom mesačný príjem sa vypočíta z príjmu (§ 4 zákona č. 601/2003 Z.z. v znení neskorších predpisov) za predchádzajúci kalendárny rok ako podiel tohto príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých sa príjem poberal (ďalej len „životné minimum“).
2. Žiadateľ nesmie byť v hmotnej núdzi zo subjektívnych dôvodov v zmysle zákona NR SR č. 599/2003 Z.z. o pomoci v hmotnej núdzi v znení neskorších predpisov. 
3. Ustanovenie odseku 1  sa nepoužije, ak

a) prenajímateľ prenajme byt fyzickej osobe, ktorá je občanom s ťažkým zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1 a ktorej mesačný príjem neprevyšuje štvornásobok životného minima,

b) prenajímateľ prenajme byt fyzickej osobe, ktorá zabezpečuje spoločenské, sociálne potreby obce, najmä školské, kultúrne, zdravotnícke a bezpečnostné alebo fyzickej osobe užívajúcej nájomný byt vrátený oprávnenej osobe podľa osobitných predpisov2 a táto fyzická osoba nemá zabezpečené bývanie; pričom však podiel takto prenajatých bytov nemôže presiahnuť 10 % bytov, najmenej však 1 byt.
4. Nájomca sa zaväzuje, že  nebude  v byte  a  nebytových  priestoroch vykonávať podstatné zmeny  a  stavebné  úpravy  bez  predchádzajúceho   písomného   súhlasu   prenajímateľa, a to ani na svoje náklady.

§ 4

Nájomné  

1. Za užívanie bytu v bytovom dome je nájomca povinný platiť nájomné a cenu služieb poskytovaných s užívaním bytu v lehotách a spôsobom dohodnutým v nájomnej zmluve.

2. Pri výpočte nájomného za užívanie bytu v bytovom dome je prenajímateľ povinný dodržať postup podľa Opatrenia Ministerstva financií SR z 23. apríla 2008 č. 01/R/2008 o regulácii cien nájmu bytov.
3. Pre zabezpečenie splácania nájomného a úhrad za prípadné poškodenie bytu sa od budúceho nájomcu vyžiada finančná zábezpeka, a to vo výške  6 mesačného nájomného, ktoré treba zaplatiť vopred, najneskôr 30 kalendárnych dní pred podpísaním nájomnej zmluvy. 
4. Prenajímateľ  sa  zaväzuje  vrátiť  adekvátnu  časť   finančných   prostriedkov,  ktoré  boli 

zaplatené ako kaucia pred začatím užívania bytu nájomcovi v prípade ukončenia nájomných vzťahov do 6 mesiacov od skončenia nájomných vzťahov.
§ 5
  Fond prevádzky, údržby a opráv
1. Obec z dohodnutého nájomného v zmysle § 18 zákona č.443/2010 Z.z. v pl . znení je povinná vytvoriť „Fond prevádzky, údržby a opráv“ ročne minimálne vo výške 0,5 % nákladov na obstaranie nájomného bytu. 

2. Obec počas 30 rokov zabezpečí užívania schopnosť bytov a ich vybavenie v súlade s projektovou dokumentáciou skutočného vyhotovenia stavby predloženej ku kolaudačnému konaniu a príslušných právnych predpisov.

3. Drobné opravy v nájomnom byte súvisiace s jeho využívaním a náklady spojené s jeho bežnou údržbou uhrádza nájomca v zmysle príslušných právnych predpisov. 

4. Fond opráv možno použiť na údržbu nájomných bytov, nebytových priestorov, ako aj na ich rekonštrukciu a veci alebo činnosti napomáhajúce, resp. úzko spojené s touto údržbou. 

5. K údržbe bytových domov, ktorá je hradená z fondu opráv, patria pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podľa platnej legislatívy. 

6. Obec môže disponibilné finančné prostriedky na účte fondu opráv použiť dočasne aj na iný účel, so súhlasom obecného zastupiteľstva.

§ 6
Záverečné ustanovenia

     1. Na tomto VZN obce sa uznieslo Obecné zastupiteľstvo v Horných Salibách dňa 16.05.2016, uznesením č. P VII/106 - 2016, ktoré nadobúda účinnosť pätnástym dňom od jeho vyvesenia.
     2.  Týmto nariadením obce sa rušia : 

          a/ VZN obce Horné Saliby o podmienkach nájmu bytov postavených s podporou štátu , zo dňa 20.11.2006, pod číslom uznesenia P IV/412 - 2006 .

          b/ VZN obce Horné Saliby o podmienkach nájmu bytov postavených s podporou štátu v Bytových domoch č. 6 a 7 , zo dňa 14.01.2009, pod číslom uznesenia P V/211 – 2009.  

                                                                                                        Ing. Pavol Dobosy

                                                                                                            starosta obce

Vyvesené na úradnej tabuli obce dňa: 17.05.2016
Zvesené z úradnej tabule obce dňa: 01.06.2016
Nadobúda účinnosť dňom: 01.06.2016
Nariadenie podpísané starostom obce dňa: 23.05.2016
1 ) § 3 zákona č. 601/2003 Z.z. o životnom minime a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov

2 ) zákon č. 403/1990 Zb. o zmiernení následkov niektorých majetkových krívd v znení neskorších predpisov
Príloha č. 1
Zoznam zdravotných postihnutí
1.   Roztrúsená mozgovomiechová skleróza

      a) stredne ťažká forma,

      b) ťažká forma (triparéza a kvadruparéza).

2.   Koordinačné poruchy a poruchy rovnováhy – ťažká forma (s nemožnosťou samostatného 

      pohybu).

3.   Čiastočné a úplné mozgové obrny (pyramídového a extrapyramídového pôvodu)

      a)  hemiplégia,

      b)  paraplégia,

      c)  kvadraplégia ,

      d)  hemiparéza ťažkého stupňa,

      e)  paraparéza ťažkého stupňa,

      f)  kvadraparéza ťažkého stupňa.

4.   Poškodenie miechy

      a)  hemiplégia,

      b)  paraplégia,

      c)  kvadraplégia,

      d)  hemiparéza ťažkého stupňa,

      e)  paraparéza ťažkého stupňa,

      f)  kvadraparéza ťažkého stupňa.

5.   Spondylartritída ankylozujúca – Bechterevova choroba – ťažký stupeň postihnutia chrbtice

      s ankylózou bedrových kĺbov.

6.   Myopatie, kongenitálne, progresívne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.),
      Zápalové myozitídy, polyomyozitídy a pod., metabolické a endokrinologické

      a)  stredná forma s výrazným obmedzením hýbavosti,

      b)  ťažká forma (imobilita).

7.   Myasténia gravis, myastenický syndróm – ťažké formy s výrazným obmedzením hýbavosti.

8.   Úplná strata jednej hornej končatiny a jednej dolnej končatiny.

9.   Strata oboch dolných končatín v stehne.

10. Strata jednej dolnej končatiny v stehne a jednej dolnej končatiny v predkolení s krátkymi 

      Amputačnými kýpťami s výrazne zníženou funkciou amputovaného kýpťa.

11. Strata jednej dolnej končatiny v bedrovom kĺbe alebo s veľmi krátkym amputačným kýpťom.

12. Strata jednej dolnej končatiny v stehne po kolenný kĺb.

13. Strata oboch dolných končatín v predkolení.

14. Stuhnutie oboch bedrových kĺbov

      a) v priaznivom postavení,

      b) v nepriaznivom postavení.

15. Stuhnutie jedného bedrového kĺbu v nepriaznivom postavení.

16. Stuhnutie oboch kolenných kĺbov
      a) v priaznivom postavení,

      b) v nepriaznivom postavení.
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